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1 Uvod

Studia méa za cleposudi prileZitos’ kipy hotela Sasanka v obci Vysoké Tatry mestsigi
Tatranska Lomnica, jeho re-development a nasledevapzku.

Studia sa sklada z detailnej analyzy reziteéo byvania (druhych domovov) vo Vysokych
Tatrdch a blizkeho okoliafalej sa zaobera analyzou lokality hotela Sasankpragnou
dostupnogou a planovanymi projektami ktoré mézu tmaplyv na ziskovo$ daného
projektu.

Zaver Studie je venovany fin&mej analyze daného projektu, t.j. ndkladom na rékakciu,
predpokladom predaja apartmanov, fitrm projekciam (cash flow) atakavanym ziskom
Z celého projektu.

1.1 Z&kladné udaje o projekte

Hotel Sasanka sa nachadza v jednom z turistickysttier Vysokych Tatier, Tatranskej
Lomnici. Hotel je v sBasnosti prevadzkovany ako ubytovacie zariadenie]ti@ategorie
s priblizne 50-timi izbami, reStauriciou, barom exapciou. Zamerom projektu je kupa
hotelu, nasledna rekonstrukcia na apartmanovy dgem@d’alSia prevadzka. Apartmanovy
dom sa bude sklada nasledovnych komponentov:

* 49 apartmanov rozlhych veé’kosti, na predaj do sikromného vlastnictva
* Wellness s mensim bazénom, jacuzzi a saunami

» Snack bar s recepciou

Vlastnici apartmanov a navstevnici hotela budti kndispozicii kryté parkovisko a spdéiwe
odkladacie priestory.

Vzhradom na atraktivitu lokality hotela, ktory sa nazdd hornej linii mesta Tatranska

Lomnica a je vzdialeny priblizne 50 m od néstugstapice lanovky na Skalnaté pleso, a tiez
od lyZiarskych zjazdoviek v zimnom a turistickydmodnikov v lethom obdobi, sa aparthotel
bude prevadzkovaako verejné ubytovacie zariadenie.

Nasledujuce sekcie tejto studie sa venujdasiej situacii v Tatranskom regione, lokalite
daného hotela a uvazovanému konceptu.
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2 Region Wsoké Tatry

Region Vysoké Tatry sa nachadza v sevetasii Slovenska a tvori ho pohorie vytvarajuce
prirodzenu hranicu medzi Slovenskou Republikou EskRam. Tatry a ich chranené tzemia sa
rozprestieraju na Uzemiach SpiSa, Liptova a Or&egion nie je bohaty iba na prirodné
krdsy, ale aj na vyznamné historické pamaétihodndstiegione sa nachadza 17 miest
s chranenymi historickymi centrami, mnozstvo gotatkkostolov, hradovi zamkov. Region
sa stal popularnou turistickou destinaciod’aka svojim turistickym a lyZiarskym
moznostiam, prirodnym termalnym pratoen a vybornym podmienkam pre vykonavanie
volnotasovych aktivit.

Regién Vysoké Tatry
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Source: Slovak Tourism Office

Mesto Vysoké Tatry sa rozprestiera na ploche 380 km2 a svojou rozigbatri medzi

najvasSie mesta v Slovenskej republike. Pokryva podstaa®l rovhomenného pohoria a
tvori ho 15 mestskycbasti, pévodne samostatnych osad, ktoré boli postugegrované do
jedného uzemného celku.

Dopravnou osou celého GUzemia mesta je "Cesta Sybktbrou sa navstevnik priblizne za
jednu hodinu dostane z najzapadnejSej mestsisti Podbanské, cez vSetky tatranské osady s
vynimkou Dolného Smokovca, aZz na vychodnu hraniegtay do osady Tatranska Kotlina.
Administrativnym centrom mesta je Stary Smokoveorykspolu s Tatranskou Lomnicou a
Strbskym Plesom patri tiez medzi najvyznamnejiianaké strediska cestovného ruchu.

Vysoké Tatry su tradnou prazdninovou destindciou susednych krajin. iBvggdin€nym
prirodnym prostredim ponukaju Rrexdasoveé a Sportove vyZzitie vSetkym navstevnikoapo
celého roka. Na svoje si pridu aktivni Sportovco a§ seniori a rodiny s dmi. Medzi
najdblezitejSie Sportové aktivity v Tatrach patddpoznane turistika, horolezectvo a
lyZovanie. V sdasnej dobe sa ale stale viac rozSiruju menej dnédgporty ako horské
bicyklovanie, jazda na koni, paraglajding apod.
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2.1 Klimatické podmienky

Regidén Vysokych Tatier je charakteristicky svojikontinentalnymi klimatickymi
podmienkami — s dlhymi chladnymi zimami a kratkyetom. Priemerna tma teplota
v jaly je 15°C. Na prelome leta a jesene su priemerné tepldativee vysoké.
Priemerny poet sin€énych hodin v regione je medzi 1,800 a 1,900nej ¢o je
porovnaténé s najobibenejSimi alpskymi lokalitami.

Priemerné mes&né teploty vo Vysokych Tatrach
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Source: Municipality of High Tatras
Patas zimného obdobia je snehova pokryvka v priemBoendvysoka a trva priblizne 140-
160 dni v roku. Vysoké Tatry sa vyzngl rovnako vysokou atraktivitou v zimnom ako aj v
lethom obdobi.

2.2 Vyvoj cestovného ruchu vo Vysokych Tatrach

V s&asnosti ma Slovensko dve hlavné centra zaujmu gsteny ruch: Bratislava, hlavne
vdaka obchodnému cestovnému ruchu a Vysoké Tatryighreekregny a vdnocasovy
turisticky potencial. Nasledujuce grafy zn&ngt celkovy p@éet navstevnikov, ktori stravili
Vv regione aspojednu noc.

Poket turistov vo Vysokych Tatrach (2000 — 2005) Prijera ubytovania vo Vysokych Tatrach (2000-2005)
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Trend névstevnosti regionu nazope 'ahky pokles spdsobeny pravdepodobne prirodnou
katastrofou z novembra 2004.db navstevnikov Vysokych Tatier klesal aj v rok@003,
2004. V roku 2005 sa situacia relativne stabilizava v roku 2006 nastal vzostup
navstevnosti (410,676 aka narastu domaceho cestovného ruchu.
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